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Bebauungsplan "Weiherdorf" - Teublitz

Geltungsbereich

- Nettobaulandflache (31 Parzellen)
- Verkehrsflachen

- Offentl. Grunflachen

- Regenruckhalteflachen
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350 m?

M 1/1000

A. Festsetzungen

1. Grenzen

= Grenze des raumlichen Geltungsbereich
L °

777777 festgesetzte Grundstlicksgrenze

2. Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

3. Mass der Baulichen Nutzung

0.35 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ

0.60 maximal zulassige Geschol’¥flachenzahl GFZ

4. Festsetzung von Regelquerschnitten

Wohngebdude
Flachdacher sind im Quartier A generell bei allen Haustypen zugelassen.
Quartier A (D) Quartier A (II) Quartier A ID
E+DG E+l| E+|
Satteldach 35°-45° Satteldach/Zeltdach/
Walmdach 35°-45° Pultdach 5° - 10° Walmdach 10° - 20°
(max. Wandhdhe=Attikahdhe 4,50 m) (maXEWandh('jhe=Attikah('jhe 6,50 m) e
o £ 25 245
53 5 10 i5 10
£« S© - So©
T A . .
&% gfpe %é%_ 06 8§33 oo
< £ ¢l ke |Fok = € S| ke lrok = Es EG  |FOK
[ |
Schnitt A Schnitt B Schnitt C
Quartier B (I)
E+l
Satteldach/
Walmdach 10° - 20°
(S
(]
5 B
O © 2
= € 3 FOK
Schnitt D
Nebengebdude und Garagen
Flachdach generell zulassig.
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5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
—————— Baugrenze

o offene Bauweise

6. Zahl der Wohneinheiten

Pro selbstandigem Gebaude (Einzelhaus und
Doppelhaus) sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig

7. Ddacher der Hauptgebdaude

m vorgeschlagene Firstrichtung

8. Hohenlage

Die Hohenlage der jeweiligen RFOK EG
(Rohfussbodenoberkante) wird mit max. 0.50 m Uber der
zugehorigen Strallenoberkante in Grundstucksmitte festgelegt.

9. Aufschiuttungen und Aufgrabungen

Aufschuttungen und Stutzmauern sind bis insgesamt 1,0 m Uber
vorhandenen Gelande, jedoch max. bis OK Rohful3boden (OK RFB)
zulassig. Abgrabungen sind bis max. 0.50 m zulassig.

10. Baugrund/Grundwasser

Ein Baugrundgutachten wurde erstellt und kann bei der Stadt Teublitz
eingesehen werden. Sollte dieses Baugrundgutachten den
Grundstuckskaufern nicht ausreichen, muss eigenverantwortlich

ein zusatzliches Baugrundgutachten beauftragt werden.

Bei den Bohrungen wurde Grundwasser in einer Tiefe von -0,9 m
bzw. -1,6 m angetroffen. (Zeitpunkt der Bohrungen 18.08.2018)

Bei Starkregenereignissen kann der Grundwasserspiegel steigen.

11. Garagen (auch Grenzgaragen) und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen durfen stral3enseitig nur innerhalb
der Baugrenzen errichtet werden. Im ruckwartigen Bereich durfen
Garagen, Carports und Nebenanlagen auch aulerhalb der Baugrenzen

errichtet werden.
Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte)
Flachdacher sind generell zugelassen

Entlang der Parzellen 6-11, 13, 14 und 16-20 sind Nebenanlagen und

genehmigungsfreie bauliche Anlagen an der rickwartigen

Grundstucksgrenze nicht zulassig. Die Baugrenze ist hier mal}-

gebend.
12. Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflachen sind Holzlattenzaune mit durchlaufender
Lattung o. Bretterung, Stabgitterzaune aus Metall, Hanichelzaune bis 1,00
m Hohe sowie Hecken zulassig. Zwischen den Grundstucken sind senk-
rechte Holzlattenzaune, Stabgitterzaune, Hanichelzaune, Drahtzaune je-

weils bis 1,20 m Hohe und Hecken zulassig.

Entlang der Parzellen 6-11, 13, 14 und 16-20 sind an der ruckwartigen Grund-

stiicksgrenze nur Maschendrahtzaune ohne Sockel zulassig.

13. Verkehrsflachen
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Quartier A/B
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offentliche Verkehrsflache

Parzellennummer

Hohenlinie

Einteilung Quartier

Gehweg

Flachen fur Regenruckhaltung
Privatgrin

offentliche Grunflache

vorgeschlagene Gebaude
vorgeschlagene Garagen

vorgeschlagene Garagenzufahrten
Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht

best. Gewasser Ill. Ordnung
Schatzengraben mit Angabe der Flierichtung

C. Grinordnung

freiwachsende Hecke, 1-reihig, aus heimischen und
standortgerechten Geholzen zu pflanzen
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Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.
2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
................... beteiligt.
3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............. offentlich ausgelegt.
4. Die Stadt/Gemeinde Teublitz hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom ...................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
.................................................. ,den ..o,
(Stadt / Gemeinde)

(Siegel)

Blrgermeister(in)

5. Ausgefertigt

.................................................. ,den ...l
(Stadt / Gemeinde)
(Siegel)
Burgermeister(in)
6. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ............... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemaf

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

(Siegel)

Blrgermeister(in)
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Baugebiet "Weiherdorf"
Aufstellung nach § 13b BauGB

Bauort: FI.Nr.: 859/31, 859/30, 859/26, 859/29, 859/28, 859/27,
859/21, 859/22, 859/23, 859/24, 859/16
Teilflache aus 859/20
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